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KURUMLAR VERGISI MATRAHININ
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KURUM KAZANCININ
TESPITINDE GIDERLER




GVK’YA GORE INDIRILECEK GIDERLER — md.40

Kazanci elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel
giderler.

Calisanlarin yiyecek, giyecek, sigorta prim vb. giderleri.
Isle ilgili zarar-ziyan ve tazminatlar.

Seyahat ve ikamet giderleri. : %
Tasit giderleri. GELIR VERGISI

KANUNY

Ayni vergi, resim ve harclar.
Amortismanlar.

Isveren sendikalarina ddenen aidatlar.
Bireysel emeklilik sistemine 6denen katki paylari.

Gida bankaciligi faaliyetinde bulunan dernek ve vakiflara
bagislanan gida maddeleri.

Turkiye Is Kurumu tarafindan diizenlenen isbasi egitim
programlarindan faydalananlara, programi ylruten
isverenlerce fiilen 6denen tutarlar

YORCH VEACTRLANALARI
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KVK’YA GORE INDIRILECEK GIDERLER — md.8

 Menkul kiymet ihracg giderleri,
e Kurulus ve orgiutlenme giderleri,

* Genel kurul toplantilariicin yapilan giderler ile
birlesme, devir, bolinme, fesih ve tasfiye giderleri,

* Sermayesi paylara bolunmus komandit sirketlerde
komandite ortagin kar payi,

* Katilim bankalarinca katilma hesabi karsiliginda o
odenen kar paylari, '

* Sigorta ve reasurans sirketlerince ayrilan teknik
karsiliklar.
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KURUMLAR VERGISI KANUNU UYARINCA
KABUL EDILMEYEN INDIRIMLER (md.11)

(KKEG)

](:5; ?ermaye Uzerinden 6denen veya hesaplanan
aizler,

Ortiilii sermaye lzerinden 6denen veya hesaplanan
faiz, kur farklari ve benzeri giderler,

Transfer fiyatlandirmasi yoluyla értulii olarak
dagitilan kazanglar,

Her ne sekilde ve ne isimle olursa olsun ayrilan
yedek akgeler,

Hesaplanan kurumlar vergisi ile her tirlt para
cezalari ile vergi cezalari ve gecikme zamlari,

h
N
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KURUMLAR VERGISI KANUNU UYARINCA
KABUL EDILMEYEN INDIRIMLER - Il

Menkul kiymetlerin itibari degerlerinin altinda ihracindan
dogan zararlar,

Isletmenin esas faaliyet konusu ile ilgili olmayan deniz ve hava
tasitlarina iliskin giderler ve amortismanlar,

Kurumun kendisinin, ortaklarinin, yoneticilerinin ve
calisanlarinin suclarindan dogan tazminat giderleri,

Basin yoluyla islenen fiillerden dolayi 6denen tazminatlar,

Alkol ve alkollt ickiler ile titln ve tutin mamullerine ait ilan
ve reklam giderleri.
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GIDERLER

Motorlu Tasitlar Vergisinin durumu.

Fiili olarak 6denmemis sigorta
primlerinin durumu.

Sabit kiymet alimina baglh olarak dogan kur

farki ve kredi faizlerinin durumu

Kidem tazminati karsiliklarinin durumu.
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YURT DISINDA GERCEKLESTIRILEN IHRACAT,
YURT DISINDA iNSAAT, ONARMA, MONTAJ VE
TASIMACILIK ISLERINE YONELIK GOTURU GIiDER
INDIRIMI

lhracat, yurt disinda insaat, onarma, montaj
ve tasimacilik faaliyetlerinde bulunan gelir ve
kurumlar vergisi mukellefleri, yasada
belirtilen giderlere ilaveten bu faaliyetlerden
doviz olarak elde ettikleri hasilatin binde

besini asmamak sartiyla yurt disindaki bu

islerle ilgili giderlerine karsilik olmak tzere o
gotlru olarak hesapladiklari giderleri de
indirebilirler.
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FINANSMAN GIDER KISITLAMASI

e 5520 sayili Kanunun 11 inci maddesinin birinci
f1kras1na eklenen (1) bendiyle; kredi kuruluslari,
finansal kuruluslar, finansal kiralama, faktoring ve
finansman sirketleri disinda, kullanilan yabanci
kaynaklar 0z kaynaklarini asan 1sletmelerde, asan
kisma miinhasir olmak tlizere, yatirnmin maliyetine
cklenenler harig, isletmede kullanilan yabanci
kaynaklara 1liskin faiz, komisyon, vade farki, kar payi,
kur farki ve benzeri adlar altinda yapilan gider ve
maliyet unsurlar1 toplaminin %10unu asmamak tlizere
Cumhurbaskaninca kararlastirilan kismi kanunen kabul
edilmeyen gider (KKEG) olarak kabul edilmastir.
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ISTISNALAR




ISTISNALAR (KVK md.5)

a- Istirak kazanclari istisnasi
b- Yurt disi istirak kazanclari istisnasi
c- A.S.lerin yurt disi istirak hissesi satis kazanci istisnasi '

¢- Emisyon primi kazanci istisnasl

d- Yatirnm fon ve ortakliklari kazanclarina iliskin istisna

e- Tasinmaz ve istirak hissesi satis kazanci istisnasi

f- Bankalara veya TMSF'ye borclu kurumlara taninan istisna
g- Yurt disi sube kazanglari

h- Yurt disi insaat, onarim islerinden saglanan kazanclarda istisna '
I- Egitim tesisleri ile rehabilitasyon merkezlerine iliskin istisna

i= Risturn istisnasi

j= Sat-kirala-geri al islemlerinden dogan kazanglara iligkin istisna !

k- Kira sertifikasi ihraci amacliyla her tarlt varlik ve haklarin satisindan |

dogan kazanclara iliskin_istisnasi
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ISTISNALAR

Yabanci fon kazanclari istisnasi (KVK md.5/A) l

Sinai mulkiyet haklarinda istisna (KVK md.5/B) l
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ISTISNALAR

(Diger Kanunlarla Diizenlenen Istisnalar)

Serbest Bolge Kazanc Istisnasi l

TUGS'ye Kayitl Gemilerin Isletiimesi ve Devrine Iliskin Istisna l

Teknoloji Gelistirme Bdlgelerine Iliskin Istisna
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ISTIRAK KAZANCLARI ISTISNASI (md. 5/1-a)

* Kurumlarin, tam mukellefiyete tabi baska bir
kurumun sermayesine katilmalari nedeniyle
elde ettikleri kazanclar kurumlar vergisinden
mustesnadir.

e
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YURT DISI ISTIRAK KAZANCLARI iSTISNASI
(md.5/1-b)

Kanuni ve is merkezi
Tiirkiye'de bulunmayan
anonim ve limited sirket
niteligindeki sirketlerin
sermayesine istirak eden
kurumlarin, bu

istiraklerinden elde

ettikleri istirak kazanclari, t t
belli kosullar altinda

kurumlar vergisinden t t

mustesnadir.
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YURT DISI SUBE KAZANCLARI iSTISNASI
(md.5/1-g)

Kurumlarin yurt disinda bulunan is yerleri veya daimi
temsilcileri araciligiyla elde ettikleri kurum kazanclari, belli
sartlar altinda kurumlar vergisinden istisna edilmistir.
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TASINMAZLAR VE iSTIRAK HISSELERI
SATIS KAZANCI ISTISNASI

ISTISNANIN AMACI VE GENEL CERCEVESI Kazanein
%50
Istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin lik kismi

ekonomik faaliyetlerde daha etkin bir sekilde IStisnadir.
kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin
mali blinyelerinin gliclendirilmesidir.

Sartlarin saglanmasi halinde, kurumlarin en az
iki tam vil stireyle aktiflerinde yer alan
tasinmazlar ve istirak hisseleri ve richan
haklarinin satisindan dogan kazanglarin belli
kismi kurumlar vergisinden istisna edilmektedir.
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Tasinmaz ve Istirak Hisseleri ile Kurucu Senetleri,
Intifa Senetleri ve Riichan Haklar1 Satis Kazanci

7061 sayili Kanunun 89 uncu maddesi ile degisik 5520 sayili
KVK’nun 5 inc1 maddesinin birinci fikrasinin (e) bendine gore,

» Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan

taginmazlarin satisindan dogan kazanglarin %350°si kurumlar
vergisinden 1stisnadir.

» Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklar1 kurucu
senetlerl, intifa senetler1 ve righan haklarinin satisindan dogan
kazanc¢larin 1se %75 11k kism1 kurumlar vergisinden 1stisnadir.
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TASINMAZLAR VE ISTIRAK HISSELERI SATIS
KAZANCI iSTISNASI

Istisnadan Yararlanabilecek Olanlar,

Tasinmazlar ve istirak hisseleri ile kurucu senetleri, intifa
senetleri ve riichan haklari satis kazanci istisnasindan tam
veya dar mukellef ayrimi yapilmaksizin tim kurumlar vergisi
mukellefleri yararlanabileceklerdir.

Ancak, esas faaliyeti menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve
kiralanmasi olan kurumlarin bu amacla, diger bir ifadeyle
ticari faaliyet cercevesinde iktisap ettikleri ve ellerinde
tuttuklari kiymetlerin satisindan elde ettikleri kazanglar icin
istisnadan yararlanmalari mimkun degildir.

Ancak, tasinmaz ticareti ile ugrasan miukelleflerin

faaliyetlerinin yurutilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin ' 4
satisindan elde ettikleri kazanclara istisna uygulanabilecek; =
tasinmaz ticaretine konu edilen ve kiralama veya baska

surette degerlendirilen tasinmazlarin satis kazanci ise

istisnaya konu edilmeyecektir.
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TASINMAZLAR VE ISTIRAK HISSELERI SATIS
KAZANCI ISTISNASI
Kiymetler

Istirak Hisseleri, Rughan
K Senetl
Taginmaziar g Kurucu senctier Haklari

~ SATILIK ARSA —

Istisna Uygulamasina
Konu Olabilecek lktisadi
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TASINMAZLAR VE ISTIRAK HISSELERI SATIS
KAZANCI ISTISNASI

Tasinmazlar

(Turk Medeni
Kanunu'nun 704.
maddesine gore;)

Tapu siciline ayri o
sayfaya kaydedilen klfjatE gaglekll(g;ttll |

baé'mlf:k\lfgrfﬂrek“ bagimsiz béliimler
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TASINMAZLAR VE iSTIRAK HISSELERI SATIS
KAZANCI ISTISNASI

Istirak Hisseleri

Anonlm sirketlerin ortakhik paylari veya hisse
senetleri

Limited sirketlere ait istirak paylari,

Eshamli komandit sirketlerin komanditer
ortaklarina ait ortaklik paylan,

Is ortakliklari ile adi ortakliklara ait ortaklik
paylari,

Kooperatiflere ait ortakhik paylan
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TASINMAZLAR VE ISTIRAK HISSELERI SATIS KAZANCI ISTISNASI

“1ki tam yil”
ifadesinden 730 gunun
anlasilmasi gerekir.

4

Istisnasindan w&rﬂan

* Tasinmazlar ve istirak hisselerinin iki tam yil sire ile aktifte
bulundurulmasi,

e Satistan dogan kazancin istisnadan yararlanan kisminin, satisin
vapildigi yili izleyen besinci yilin sonuna kadar pasifte 6zel bir
fon hesabinda tutulmasi,

* Satis bedelinin en gec satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim
yilinin sonuna kadar tahsil edilmesi,
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TASINMAZ VE ISTIRAK HISSESI SATIS KAZANC
ISTISNASINDA OZELLIKLI KONULAR

Istisna, satis kazancinin belli kismina uygulandigindan, kazancin tamaminin fon
hesabina alinma sarti bulunmayip, sadece istisnadan yararlanan kazang¢ kisminin
s0z konusu fon hesabina alinmasi gerekmektedir.

Fon hesabina alinma isleminin, satisin yapildigi yili izleyen hesap
déneminin basindan itibaren kazancin beyan edildigi doneme ait
kurumlar vergisi beyannamesinin verildigi tarihe kadar yapilmasi

gerekir.
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TASINMAZ VE ISTIRAK HISSESI SATIS KAZANC
ISTISNASINDA OZELLIKLI KONULAR

Devir, bolinme ve birlesmelerde 2 yil aktifte tutulma stresinin

hesabinda devrolan veya bolinen kurumun aktifinde gecen
surelerde dikkate alinacaktir.

Tasinmazlarin para karsiligi olmaksizin devir ve temliki, trampasi gibi
islemler istisna kapsamina girmemektedir. Kat karsiligi arsa devri
isleminin, bir malin baska bir mal ile degistirilmesini ifade eden trampa
niteliginde olmasindan dolayi, bu gibi islemlerden elde edilen kazanclara
s6z konusu istisnanin uygulanmasi mumkun degildir.
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TASINMAZ VE iISTIRAK HISSESI SATIS KAZANC
ISTISNASINDA OZELLIKLI KONULAR

Ankara Vergi Dairesi Bagkanligi tarafindan
verilen 04.05.2010 tarih B.07.1.GiB.4.06.16.01-
2010-KVK-5-4-333 sayili 6zelge :

Sirketin ana faaliyet konulari arasinda
tasinmaz ticareti ve kiralanmasi faaliyetinin
bulunmasi halinde, (faaliyetin yuratilmesine
tahsis edilen tasinmazin satisi harig)
tasinmaz satisindan elde edilen kazancin
Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci
maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi
kapsaminda kurumlar vergisinden istisna
edilmesi mumkun bulunmamaktadir.

( Yaptigi tasinmaz ve igtirak hissesi satiglari )

= Y

izmir Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan verilen
09.12.2011 tarih B.07.1.GiB.4.35.16.01-176300-
716 sayih 6zelge :

Sirkete ait fabrika binasinin satigindan elde
edilecek kazancin 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanununun 5-1/e maddesi
cercevesinde istisnaya konu edilmesi ve
istisna disinda kalan % 25'lik kisminin ise
yeni bir fabrika binasinin iktisap edilmesi
amaciyla yenileme fonuna aktariimasi
mumkudn bulunmaktadir.

dolayisiyla 2019 yilinda 486.630 TL Uzerinde

istisnadan faydalanan kurumlarin YMM istisna
Tasdik Raporu duzenlettirmesi gerekir. Tam tasdik

sozlesmesi bulunanlarda ayrica rapora ihtiyac

yoktur.
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SAT, KIRALA VE GERI AL ILE FINANSAL
KIRALAMA FINANSMAN YONTEMLERININ
VERGISEL AVANTAIJLARI
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SAT-KiRALA GERi AL ISLEMIiNIN FINANSAL VE VERGISEL
ACIDAN AVANTAIJLARI :

* Finansman sikintisi icinde olan isletmeler igin isletme sermayesine ek finansman saglar.

e Saglanan finansman ile isletmenin kredi limitleri kullanilmamis olur.

« isletmenin finansal rasyolari (likidite oranlari ve bor¢clanma oranlari) olumlu etkilenir.

e Satis islemi, geri kiralama islemi ve kiralama stiresi sonunda tekrar satin alma islemi
KDV’den miustesnadir.

e Satistan ve geri satistan dogan kazang kurumlar vergisinden belli sartlar dahilinde
mustesnadir.

« isletme kiraladig1 tasinmazi geri aliminda, tapuya tescil islemi tapu harcindan
mustesnadir. (ilk satis asamasinda ise satis bedelinin %4,55 ‘i tutarinda tapu harci
odemektedir.)

e Hazirlanan kiralama sozlesmeleri ve bu s6zlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar
ile bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden mustesnadir.
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SAT-KIRALA-GERI AL iSLEMLERINDEN DOGAN
KAZANCLARDA KURUMLAR VERGISI ISTISNASI

6728 sayili Kanunun 56 nci maddesiyle Kurumlar Vergisi
Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasina eklenen ()
bendiyle, her tirli tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili
Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve s6zlesme
sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal
kiralama sirketleri, katiim bankalari ile kalkinma ve yatirim
bankalarina satisindan dogan kazanclar ile bu kurumlarca
s6z konusu varliklarin devralindigi kuruma kira stresi
sonunda devrinden dogan kazanclara yonelik istisna
uygulamasi dizenlenmistir.

Re r]:.(:.
- S l Galete




«j) Her tiirlti tasinir ve tasinmaz mallarin 6361 sayili Kanun kapsaminda geri kiralama amaciyla ve
sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla, kurumlar tarafindan finansal kiralama sirketleri, katilim
bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarina satisindan dogan kazanglar ve bu kurumlarca sé6z konusu
varliklarin devralindigi kuruma kira stiresi sonunda devrinden dogan kazanglar.

Istisnadan yararlanan satis kazanci, kiraci tarafindan pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulur ve ézel fon
hesabinda tutulan bu tutar sadece kiraci tarafindan bu varliklar i¢cin ayrilacak amortismanlarin (bu
varliklarin kiralayan kurumlara devrinden énce kiracidaki net bilango aktif degerine isabet eden
amortismanlar harig) itfasinda kullanilir. Istisna edilen kazanctan herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim i¢in
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir.
Kurumlarin tasfiyesi (bu Kanuna gére yapilan devir ve béoliinmeler harig¢) hdlinde de bu hiikiim
uygulanir.

Soz konusu varliklarin,
i) Kiraci tarafindan veya

ii) Kiralayan kurumlar tarafindan finansal kiralama yoéntemi dahil olmak tizere (6361 sayili Kanunda
yer alan sézlesmeden kaynaklanan ytikiimliiliiklerin yerine getirilememesi halleri harig),

ligtincti kisi ve kurumlara satilmast durumunda, kiralayan kurumlara devrinden énce bu varliklarin
kiracidaki net bilango aktif degeri ile bu varliklar i¢cin anilan kurumlarin kazancinin tespitinde dikkate
alinan toplam amortisman tutari dikkate alinarak, satist gerceklestiren kurum nezdinde vergilendirme
yapilir.

Sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilememesi nedeniyle sat-kirala-geri al isleminin
tekemmiil etmemesi hdlinde, istisna nedeniyle kiract adina zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler,
vergi ziyai cezasit uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur.»
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SAT-KIRALA-GERI AL ISLEMLERINDEN DOGAN KAZANGCLARDA KURUMLAR VERGISI iSTISNASI

Istisna uygulamasina konu
olacak iktisadi kiymetler :

Istisna uygulamasina her turld tasinir ve tasinmaz mallar konu
olabilecektir.

Tasinmazlar Tasinirlar

istisnaya konu olabilecek taginmazlar, Tiirk Medeni Kanununda
“Tasinmaz” olarak tanimlanan ve esas niteligi bakimindan bir 636 1 SaY| I | Ka NUN ka psa min da

yerden baska bir yere tasinmasi mimkiin olmayan, dolayisiyla

yerinde sabit olan mallardir. k|ra|amaya konu Edl|ebl|en ve
Bunlar Turk Medeni Kanununun 704 tnci maddesinde; ku rfrum Ia Fin a kt|f| nde yer d Ia N
eArazi, amortismana tabi tum
eTapu siciline ayri sayfaya kaydedilen ta$|n|r|ard|r.

bagimsiz ve siirekli haklar,
eKat miilkiyeti kutugiine kayith bagimsiz
bolimler

olarak sayilmistir.




SAT-KIRALA-GERI AL ISLEMLERINDEN DOGAN KAZANGCLARDA KURUMLAR VERGISI iSTISNASI

Istisnadan yararlanma
sartlan :

Tasinir veya tasinmazin kiralayanlara, geri kiralama amaciyla ve

sozlesme sonunda geri alinmasi sartiyla satildigi hususunun sézlesmede
yer almasi

Satis kazancinin 6zel fon hesabinda tutulmasi

Fon hesabinda tutulan kazancin isletmeden
cekilmemesi
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YURT DISINDA YAPILAN iNSAAT,
ONARIM, MONTAIJ ISLERI ILE TEKNIK
HiZMETLERDEN SAGLANAN
KAZANCLARDA ISTISNA (md.5/1-h)

Yurt disinda yapilan insaat, onarim,
montaj isleri ile teknik
hizmetlerden saglanarak Turkiye’'de
genel sonuc hesaplarina aktarilan
kazanclar, baskaca bir kosula
baglanmaksizin kurumlar

vergisinden istisna edilmistir.
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TEKNOKENTLERDE ELDE EDILEN
KAZANCLARA YONELIK GELIR VE
KURUMLAR VERGISI ISTISNASI
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TEKNOKENTLERDE ELDE EDILEN
KAZANCLARA YONELIK GELIR VE
KURUMLAR VERGISI ISTISNASI

4691 sayili Kanunun Gegici 2 nci maddesine gore;

* Yonetici sirketlerin bu Kanun uygulamasi kapsaminda elde ettikleri
kazanclar,

e Bolgede faaliyet gosteren gelir ve kurumlar vergisi muikelleflerinin,

munhasiran bu Bolgedeki yazilim, tasarim ve AR-GE faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglari,

31/12/2028 tarihine kadar gelir ve kurumlar vergisinden miistesnadir.
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Istisnadan

faydalanilabilmesi
icin;

* Sanayi ve Teknoloji

Bakanliginca belirlenen

L ‘Teknopark Yonetmeliginin 14. mac?desine -
teknoloji gelistirme -g‘;-;r"(: Ot‘:éilgede faaliyette bulunan |§|e'rmelert') |
bélgelerinde faaliyet projelerini yonetici sir'ke‘rg onaylatmak vek u
gdsterilmesi, projeler cergevesinde faaliyette bulunmak

dadirlar. |
* Kazancin Ar-Ge, yazilim ve Zoruin

tasarima dayall Bu istisnanin uygulanabilmesi i¢in miikellefler bagl

faalivetlerden elde edilmesi bulunduklari vergi dairesine bagvuruda bulunurlar.
Y ’1 S0z konusu istisnanin uygulanabilmesi igin bu
gereklidir. basvuruya, yonetici sirketten alinacak olan vergi
miikellefinin Bolgede yer aldigini ve mikellefin
faaliyet alanlarini gosteren belgeler de eklenir.
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ISTISNA TUTARININ TESPITI
Istisna, bir kazanc istisnasidir.

* [stisna kapsamindaki faaliyetlerden elde
edilen hasilattan bu faaliyetler nedeniyle
yuklenilen gider ve maliyet unsurlarinin
disulmesi sonucu bulunacak kazancin
tamami istisnha olacaktir.




Teknokent Kazang istisnasina iliskin Olarak Bakanlar
Kurulu’na/ Cumhurbaskani’na Verilen Yetki

«Bolgede faaliyet gosteren gelir ve kurumlar vergisi miikelleflerinin bu kazang¢larinin gayri
maddi haklarin satilmasi, devri veya kiralanmasindan elde edilmesi halinde, istisnadan
yvararlanilmasini, bu haklarin, mahiyetlerine gore, AR-GE faaliyetleri neticesinde elde
edilmesi ve ilgili mevzuat ¢cercevesinde tescil veya kayit ettirilmesi ya da bildirilmesi sartina
baglamaya, istisnadan kazancin elde edildigi vergilendirme donemine iliskin beyannamelerin
verilmesi gereken siirenin sonuna kadar tescil veya kayit icin yetkili kuruma basvurulmusg
olmasi kaydiyla bu kazanclar: doguran islemlerin gerceklestirildigi vergilendirme donminden
baslayarak faydalandirmaya, miikellefin gayri maddi hak geliri ve varsa bagl oldugu grubun
satis hasilatina gore tescil sartina bagli olmaksizin belgelendirme usuliine tabi tutmaya,
istisnadan yararlanacak kazanci; bu kazancin elde edilmesine yonelik faaliyetler kapsaminda
gerceklestirilen nitelikli harcamalarin toplam harcamalara oranina isabet eden kismi ile
simirlandirmaya, bu orani toplam harcama tutarint asmamak tizere ytizde 30 una kadar
artirimlt uygulatmaya, nitelikli ve toplam harcamalar: tamimlamaya Cumhurbaskani, bu
kapsamda tescil, kayit veya bildirim sartimin yerine getirilmesine ve uygulamaya iliskin usul
ve esaslart belirlemeye Maliye Bakanligi ile Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig yetkilidir.
(Ek ciimle: 21/3/2018-7103/51 md.) Belirlenen esaslar ¢cercevesinde tescil, kayit veya
bildirim sartimin yerine getirilmemesi durumunda, zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergi,
vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin gecikme faiziyle birlikte tahsil olunur. »

Bakanlar Kuruluna verilen yetki, 19/10/2017 tarih ve 30215

sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 11/9/2017 tarihli ve
2017/10821 sayili Bakanlar Kurulu Karar! ile kullanilmigtir.




Bakanlar Kurulu Karari
kapsamindaki kazanclar

Bakanlar Kurulu Karari kapsamina; AR-GE ve yazilim
faaliyeti sonucu ortaya cikan gayrimaddi haklarin,

* SATISI VEYA DEVRI ile
« KIRALANMASI,

nedeniyle ortaya cikan kazanclar girmektedir.

zyon, ek yazilim ve benzer!

da degildir. Dolayls!yla
devam etmektedir.

Seri liretim, siparise daygl.lI projﬁ!er,ruEiréalg;; ::nv'ln
| etler sonucu elde edilen gelirie .
E?J?\IIZredan elde edilen gelirler yoniinden eski uygulama

|
|
!
!
|
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Bakanlar Kurulu Karari kapsamindaki
kazanclar (stire yoniinden)

Bakanlar Kurulu Kararinin 3 tinci maddesi geregince,

e anilan Kararin Resmi Gazete’de yayimlandigi
19/10/2017 tarihinden sonra bolgede baslatilacak
projelerden elde edilen kazanclar ile

* bu tarihten 6nce baslatiimis projelerden 30/6/2021
tarihinden sonra elde edilen kazancglara,

iliskin istisna uygulamasinda s6z konusu Bakanlar Kurulu
Karari dikkate alinacaktir.
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YENI BKK UYGULAMASI

Yeni sisteme tabi olan projeler icin iki sart
ongorulmektedir:

1- Proje sonucu ortaya cikan gayrimaddi hakkin
belgeye baglanmasi,

2- Proje kapsaminda yapilan harcamalarin
nitelikli harcama ayrimi yapilarak bulunacak
oran uUzerinden istisna kazancin hesaplanmasi.
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INDIRIMLI KURUMLAR
VERGISI UYGULAMASI

e
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YATIRIM TESVIK MEVZUATI

19.06.2012 Tarihli Resmi Gazetede Yayinlanan 2012/3305
Sayil Karar.

_2|_Ob(l)_Q.2012 Tarinli Resmi Gazetede Yayimlanan 2012/1 Sayili
eblig.

KVK Md. 32/A

KDV Gegici md. 9

MEVZUAT



Tesvik Sistemindeki 6 Bolge
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YENI TESVIK SISTEMI

Genel = : Biiyiik Stratejik
3 Bolgesel Tesvik < 3
Tesvik Olgekli Yatinmlarin Yatinmlarin
Uygulamalari 643 253
Uygulamalan Tesviki Tesviki

v KDV istisnasi KDV Istisnasi v KDV Istisnasi v KDV istisnasi

v Gumriik Vergisi Glimrik Vergisi v Giimriik Vergisi v Glmrik Vergisi
Muafiyeti Muafiyeti Muafiyeti Muafiyeti
T . v Vergi indirimi
Vergi Indirimi v" Vergi Indirimi v
; i v Sigorta Primi
Sigorta Primi v Sigorta Primi isveren Hissesi
Isveren Hissesi Isveren Hissesi Destegi
Dastng Destag: v Yatinm Yeri
Yatinm Yeri v' Yatinnm Yeri Tahsisi Tahsisi
Tahsisi v Faiz Destegi
Faiz Destegi v KDV iadesi
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TANIMLAR
Yatirima Katki Orani / Yatirnrma Katki Tutari
Vergi Indirimi Orani
Indirime Esas Kazancg
Diger Faaliyetlerden Elde Edilen Kazang
Yatirimin Suresi / Yatirrm Donemi

Yatirimin Cinsi; Komple Yeni, Tevsi, Modernizasyon,
Urun Cesitlendirme ve Entegrasyon
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YATIRIMA KATKI ORANI VE VERGI INDIRIM ORANI

. _— Yatirhm
Bélgesel Sektorlerdeki SERMLEE WA G ome g
Yatirhm Konulari
Yatirrm Konulari Uygulanacak
Kuru.mlar Kur.ur.nlar Yatirim
Yatirnma | vergisi veya | Yatirnma | vergisi veya | déneminde
Katki gelir vergisi Katki gelir vergisi | kullanilabi-
Orani indirim orani Orani indirim orani | lecek YKT
Bolgeler (%) (%) (%) (%) (%)
I 15 50
Il 20 55
30 70
1l 25 60 20
v 30 70
V' 40 80 40 80
Vi 50 90 50 90

L BAKIS
YMM & BAGIMSIZ DENETIM

51
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Imalat Sanayine Yonelik Yatirim Tesvik Belgesi
Kapsamindaki Yatirimlarda Indirimli Kurumlar Vergisi

7061 sayih Kanunun 90 inc1 maddesi ile KVK’nin gec¢ici 9 uncu maddesinin birinci fikrasinda
yapilan degisiklik ile imalat sanayine yonelik yatirnm tesvik belgesi kapsamindaki yatirnmlarda
indirimli kurumlar vergisi uygulamasi 2019 yilinda da uygulamaya devam edecektir. Uygulama
Cumhurbaskam Karari ile 31.12.2022 tarihine kadar uzatilmistir.

KVK’nun 32/A maddesinin ikinci fikrasinin

» (b) bendinde "%55", "%65" ve "%90" seklinde yer alan kanuni oranlar sirasiyla "%70",
"%80" ve "%100" seklinde ve

» (c) bendinde "%50" seklinde yer alan kanuni oran ise ""%100" seklinde uygulanacaktr.

2012/3305 sayili BKK’ nin gecici 8. maddesine gore (1) Bu Karar ve daha 0nceki kararlara
istinaden imalat sanayiine yOnelik (US-97 Kodu:15-37) diizenlenen yatirim tesvik belgeleri
kapsaminda, 01.01.2017 1ile 31.12.2024 tarihleri arasinda ger¢eklestirilecek yatirim
harcamalar1 icin;

a) Bina-insaat harcamalarinda KDV iadesi,

tesvik belgesi lizerinde herhangi bir islem yapilmaksizin uygulanir."
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ORNEK

Mugla'da (1.bolge) Makine imalati konusunda 2021
takvim yilinda 100.000.000 TL'lik yatirim yapllirsa;

YKO %30 VIO %70 yerine
YKO %45 VIO %100

100.000.000 TL x %45 =45.000.000 TL Yatirrma
Katki Tutarina ulasincaya kadar,

Kurumlar Vergisi Orani %0 olarak uygulanacaktir.
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INDIRIMIN UYGULAMASINDA iKi
FARKLI KAVRAM (DONEM)

* Yatirim Donemi
* |sletme DOnemi

Yatirim donemi ifadesinden, Yatirim tesvik belgesi
kapsamindaki yatirima fiilen baslanilan tarihi iceren gecici
vergilendirme doneminin basindan tamamlama vizesi
yvapilmasi amaciyla Bakanligina muracaat tarihini iceren
gecici vergilendirme doneminin son glinline kadar olan
surenin anlasilmasi gerekmektedir.
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KOMPLE YENI YATIRIM VE TEVSI YATIRIM AYIRIMI

<+ Isletme déneminde sadece yatirrmdan elde edilen
kazanca indirimli kurumlar vergisi uygulanir.

+ Komple yeni yatirnmlarda; yatirrmdan elde edilen
kazancin ayri sekilde tespiti sarttir.

*» Tevsi yatirnmlarda ise; kazancin ayri bir sekilde tespit
edilememesi halinde:

YATIRIMDAN ELDE EDILEN KAZANC
= (yatirim tutari / toplam sabit yatirim tutari) x ticari kazang
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DIGER FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN KAZANCLARA
INDIRIMLI KURUMLAR VERGISI UYGULAMASI
(YATIRIM DONEMINDE)

«» Yatirrma katki tutarina mahsuben

a) Toplam yatirrma katki tutarinin Bakanlar Kurulu Karari
ile belirlenen oranini gegmemek

ve
b) Gerceklestirilen yatirrm harcamasi tutarini asmamak

Uzere, yatinm doneminde diger faaliyetlerden elde
ettikleri kazancglarina uygulayabileceklerdir.

. 56
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Ornek : (D) Imalat A.S. 2012/3305 say1l1 Karara istinaden imalat sanayiine yonelik
(US-97 Kodu:15-37) diizenlenen yatirim tesvik belgesi kapsaminda V.
Bolgede bulunan toplam 30.000.000 TL’lik yatirnmina 2/3/2021 tarihinde
baslamistir. Bu yatirnrma iliskin olarak 2021 hesap donemi sonu itibariyla
9.000.000 TL tutarinda yatirrm harcamasi1 yapmistir. (D) Imalat A.S., 2021 hesap
doneminde diger faaliyetlerinden 60.000.000 TL kazang elde etmistir.

(D) Imalat A.S., heniiz isletilmeyen bu yatirimdan kazang elde edilmedigi icin 2021
hesap doneminde sadece diger faaliyetlerinden elde ettigi kazanclarina indirimli
kurumlar vergisi uygulayabilecektir.

V. Bolgedeki yatirnmlara uygulanan yatirnoma katki oram %40, vergi indirim
orani ise %80 ve yatirima katk1 tutarinin yatirim doneminde kullanilabilecek kismi
%80 olmasma ragmen KVK’nun gecici 9 uncu maddesi ve 2012/3305 sayili
Kararin gecici 8 inci maddesine gore yatirima katki oran1 %55 (=%40+%15), vergi
indirimi orani ve yatirima katki tutarinin yatirrm doneminde kullanilabilecek kismi
%100 olarak uygulanacaktur.

2021 hesap doneminde diger faaliyetlerden elde edilen kazanclara indirimli
kurumlar vergisi uygulanirken yatirima katki tutarinin %80°1 degil %100°1 dikkate
aliggcaktir.
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Yatirim tutari 30.000.000 TL
2019 hesap déneminde gerceklesen yatirirm harcamasi 9.000.000 TL
Diger faaliyetlerden elde edilen kazancg 60.000.000 TL
Yatirima katki orani (YKO) % 40 (% 55)
Vergi indirimi orani % 80 (% 100)
YKO’nun yatirim déneminde kullanilabilecek kismi % 80 (% 100)
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Diger faaliyetlerden elde edilen kazanc¢lara indirimli kurumlar
vergisi uygulamasi st siniri:

1. Smmr: Yatirnm doneminde yararlanilabilecek yatirima katki tutar1 = =

[(Yatirim harcamasi tutar1 x Yatirima katki orani) x Belirlenen oran] = 11.670.000 TL
[(9.000.000 TL x (%40+%15)) x %100] = 4.950.000 TL
[(21.000.000 TL x %40) x % 80] = 6.720.000 TL
2. sir: Gergeklestirilen yatirim harcamasi = 9.000.000 TL

(D) A.S.’nin 2021 hesap doneminde diger faaliyetlerden elde ettigi kazanglarina
iliskin indirimli kurumlar vergisi uygulamasi asagidaki gibi olacaktir.

Indirimli KV Orani = [KV orani1 - (KV oran1 x Vergi indirim orani)]
=[%25 - (%25 x %100)] = %0
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Elde edilen kazang (KV Matrahi) ..........ccccooviiiiiiiiiiiicee e : 60.000.000 TL
- Indirimli KV olmasaydi ddenecek KV (%22).....ccoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenne : 13.2000.000 TL

- Yatirim doneminde yararlanilabilecek yatirima katki tutari .......................... 9.000.000 TL

- Indirimli KV matrahi=[ Yararlanilabilecek yatirima katki tutar1/(KV orani-indirimli KV orani)]

=1[9.000.000 TL / (%25 = %00)] «eeveeeeiieeeeeeeeee et 36.000.000 TL
- Indirimli orana tabi matrah iizerinden hesaplanan KV 36.000.000 TL x %0).: 0TL
- Genel orana tabi matrah (60.000.000 TL — 36.000.000 TL) ....ccoeeeenrrriveeeeeenns : 24.000.000 TL
- Genel orana tabi matrah iizerinden hesaplanan KV (24.000.000 TL x %25).: 6.000.000 TL
- Hesaplanan toplam KV (6.000.000 TL + 0 TL) .uvvvviiiiiiiiiieeeeeeeeeeereeeeen 6.000.000 TL

Bu donemde yararlanilan YKT = (15.000.000 — 6.000.000)
=9.000.000 TL
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ZARAR MAHSUBU

* Gegmis Yil Zararlarinin Mahsubu
* Devralinan veya Boélunen Kurumlara Ait Zararlarin Mahsubu
* Yurtdisi Faaliyetlerden Dogan Zararlarin Mahsubu
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GECMIS YIL ZARARLARININ MAHSUBU

Kurumlar vergisi mukellefleri;

* bes yildan fazla nakledilmemek kaydiyla,

e gecmis yillara ait kurumlar vergisi
beyannamelerinde yer alan zararlari,

kurumlar vergisi matrahinin tespitinde kurum
kazancindan indirebilirler.

e

y

- _»” v
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GECMIS YIL ZARARLARININ MAHSUBU

Gecmis hesap donemlerinde olusan zararlarin
mahsubunda, s6z konusu zararlarin en onceki hesap
donemi zararindan baslayarak sirasiyla mahsup
edilmesi gerekmektedir.

Gecmis yillara ait zararlarin mahsubunun, yil
atlanmaksizin, mahsup imkaninin dogdugu hesap
doneminde yapilmasi gerekmektedir.

Mahsup imkaninin oldugu donemlerde mahsup
edilmeyen zarar tutarlarinin sonraki donemlere ait
kazanclardan dusulmesi mumkin olmayacaktir.
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MATRAH ARTIRIMINDAN YARARLANAN
MUKELLEFLERDE ONCEKI YIL
ZARARLARININ MAHSUBU

7143 | 7326 sayili Kanunun 5 inci maddesinde, “Gelir ve
kurumlar vergisi mukelleflerinin matrah artirrminda
bulunduklari yillara ait zararlarin %50’si, 2018/2021 ve izleyen
yil karlarindan mahsup edilmez.” hukmu yer almaktadir.




DIGER INDIRIMLER
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DIGER INDIRIMLER

—— Ar-Ge indirimi

—— Sponsorluk Harcamalari

— Baéls ve Yardimlar

Girigim Sermayesi Fonu
—— Hizmet ihraci indirimi

lNakdi Sermaye Artisindan

Kaynaklanan Faiz indirimi
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5746 SAYILI AR-GE VE TASARIM
FAALIYETLERININ DESTEKLENMESI
HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA
KURUMLAR VERGISINDE AR-GE VE

TASARIM INDIRIMI
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AR-GE VE TASARIM iNDIRIMI
(5746 sayil Kanun Md. 3)

* Teknoloji merkezi isletmelerinde,
* Ar-Ge merkezlerinde,

 Kamu kurum ve kuruluslari ile kanunla kurulan veya teknoloji gelistirme
projesi anlasmalari kapsaminda uluslararasi kurumlardan ya da kamu
kurum ve kuruluslarindan Ar-Ge projelerini desteklemek amaciyla fon
veya kredi kullanan vakiflar tarafindan veya uluslararasi fonlarca
desteklenen Ar-Ge ve yenilik projelerinde,

 Rekabet 6ncesiisbirligi projelerinde,
 Teknogirisim sermaye desteklerinden yararlananlarca,

gerceklestirilen Ar-Ge ve yenilik harcamalarinin tamami ile bu Kanun
kapsaminda yukarida sayilan kurum ve kuruluslar tarafindan desteklenen
tasarim projelerinde ve tasarim merkezlerinde gerceklestirilen mtnhasiran
tasarim harcamalarinin tamami kurum tespitinde indirim konusu yapilir.
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e Bolge icerisinde faaliyette bulunan gelir veya kurumlar
vergisi mukellefleri, yazilim, tasarim veya Ar-Ge
faaliyetleri dolayisiyla 4691 sayili Kanunda yer alan
vergisel tesviklerden bitin halinde yararlanabilirler.

* Bu durumda ayni yazilim veya Ar-Ge veya tasarim
projesi icin 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu, 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu ile 5746 sayili Arastirma, Gelistirme ve
Tasarim Faaliyetlerinin Desteklenmesi Hakkinda
Kanunda yer alan vergisel tesviklerden ayrica
yararlanamazlar.
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SPONSORLUK HARCAMALARI

e 21.05.1986 tarihli ve 3289 sayili Genclik ve Spor Genel
Mudurlagunin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
ile

e 17.06.1992 tarihli ve 3813 sayili Turkiye Futbol
Federasyonu Kurulus ve Gorevleri Hakkinda Kanun,

kapsaminda yapilan sponsorluk harcamalarinin s6zi
edilen kanunlar uyarinca tespit edilen,

L

o, ('\.".
* Amator spor dallari icin tamami, ﬂ K ]&

* Profesyonel spor dallari i¢cin % 50'si,

L

oy
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde, ilgili olduklari R éﬁ) ;
&

hesap doneminde beyan edilen kurum kazancindan

indirilebilecektir. od s S
T=A
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SPONSORLUK HARCAMALARI

KVK'nin 10. maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde yer alan
duzenleme ile Glkemizdeki sportif faaliyetleri tesvik etmek
amaciyla sportif faaliyetlere dénik sponsorluk harcamalarinin
kazanctan indirimine olanak verilmektedir.

4 Ticari kar ve zararin tespitinde gider olarak dikkate alinan A
sponsorluk harcamalarinin yilhik kurumlar vergisi beyannamesinde
KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIDERLER
satirinda dikkate alindiktan sonra kurum kazancindan indirim

\_ konusu yapilmasi gerekmektedir. )

"‘%(@)
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BAGIS VE YARDIMLAR

KVK'nin 10. maddesinin birinci fikrasinin (c), (¢), (d), (e) ve (f)
bentlerine gore, kurumlar vergisi mukellefleri hesap donemi

icerisinde yapmis olduklari belli bagis ve yardimlarin bir kismini
veya tamamini ilgili ddnem kurum kazancindan beyannamede

gostererek indirebileceklerdir.

/ Ticari kar ve zararin tespitinde gider olarak \
dikkate alinan bagis ve yardimlarin yillik
kurumlar vergisi beyannamesinde
KANUNEN KABUL EDILMEYEN GIiDERLER
satirinda dikkate alindiktan sonra kurum
kazancindan indirim konusu yapilmasi

\ gerekmektedir. /




TURKIYE'DEN YURTDISI MUKiMi KiSi VE KURUMLARA VERILEN
HiZMETLERDEN ELDE EDILEN KAZANCLARA iLiSKIN INDIRIM

Tiirkiye'de yerlesmis olmayan kisilerle, is yeri, kanuni ve is
merkezi yurt disinda bulunanlara

Turkiye'de verilen ve

minhasiran yurt disinda yararlanilan

2

2

2

mimarlik, miihendislik,
tasarim, yazilim, tibbi
raporlama, muhasebe
kaydi tutma, ¢agri merkezi,
uriin testi, sertifikasyon,
veri saklama, veri isleme,
veri analizi alanlarinda
faaliyette bulunan hizmet
isletmelerin miinhasiran
bu faaliyetlerinden elde
ettikleri kazancin %50'si

ilgili bakanhklarin
gorusi alinmak
suretiyle Maliye
Bakanliginca belirlenen
mesleki egitim
alanlarinda faaliyette
bulunan hizmet
isletmelerin miinhasiran
bu faaliyetlerinden elde
ettikleri kazancin %50'si

Igili bakanligin izni ve
denetimine tabi olarak
egitim ve saghk
alaninda faaliyet
gosteren ve Turkiye'de
yerlesmis olmayan
kisilere hizmet veren
isletmelerin miinhasiran
bu faaliyetlerinden elde
ettikleri kazancin %50'si
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NAKIT SERMAYE ARTIRIMINDAN
KAYNAKLANAN iNDIRIM
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NAKDI SERMAYE ARTISINDAN
KAYNAKLANAN INDIRIM

KVK’'nin10. maddesinin birinci fikrasinin (1) bendine gore;

- finans sektoriinde faaliyet gosteren kurumlar,

- bankacilik sektérinde faaliyet gosteren kurumlar ve
- sigortacilik sektorinde faaliyet gosteren kurumlar ile
- kamu iktisadi tesebbusleri hari¢ olmak lizere

- sermaye sirketlerinin ilgili hesap donemi icinde, ticaret siciline tescil edilmis
olan 6denmis veya ¢ikarilmis sermaye tutarlarindaki nakdi sermaye artislari veya

- yeni kurulan sermaye sirketlerinde 6denmis sermayenin nakit olarak
karsilanan kismi

uzerinden indirimden yararlanilan yil icin Tlrkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
tarafindan en son aciklanan ticari krediler faiz orani dikkate alinarak, ilgili hesap
doneminin sonuna kadar hesaplanan tutarin %50’si, kurumlar vergisi matrahinin
tespitinde kurumlar vergisi beyannamesi lizerinde ayrica gosterilmek sartiyla,
kurum kazancindan indirim konusu yapilabilir.
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Indirim Tutarinin Hesaplamasinda
Dikkate Alinmayacak Sermaye Artislari

Nakit disindaki varlik devirlerinden kaynaklanan sermaye artislari,
Birlesme, devir ve boliinme islemlerine taraf olmalarindan kaynaklanan
sermaye artislari,

Bilancoda yer alan 6z sermaye kalemlerinin sermayeye eklenmesinden
kaynaklanan sermaye artislari,

Ortaklarca veya KVK’nin12. maddesi kapsaminda ortaklarla iliskili olan
kisilerce kredi kullanilmak veya borg¢ alinmak suretiyle gerceklestirilen
sermaye artislari,

Sirkete nakdi sermaye disinda hisse senedi, tahvil veya bono gibi
kiymetlerin konulmasi suretiyle gerceklestirilen sermaye artislari,
Bilanco i¢i kalemlerin birbiri icinde mahsubu seklinde gerceklestirilen
sermaye artislari,
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Sermaye Artiriminin Tescili ve Artirilan Tutarin
Sirketin Banka Hesabina Yatirilmasi

e Sermaye sirketleri, yetkili organlarinin kismen veya tamamen nakdi sermaye
artisina iliskin kararinin ticaret siciline tescil edildigi hesap doneminden
itibaren, indirim uygulamasindan yararlanmaya baslayabileceklerdir.

 Indirim hesaplamasina konu edilebilecek sermaye artisi tutari, artirilan
sermayenin ortaklarca sirketin banka hesabina nakit olarak fiilen yatirilan
kisim ile sinirh olup, taahhit edilen sermayenin, ortaklar tarafindan nakit
olarak sirketin banka hesabina fiilen yatirilmayan kismi indirim tutarinin
hesaplanmasinda dikkate alinmayacaktir.

* Nakden taahhut edilen sermayenin;

- Sermaye artirimina iliskin kararin ticaret siciline tescil edildigi tarihten
once sirketin banka hesabina yatirilan kismi icin tescil tarihi,

- Tescil tarihinden sonra sirketin banka hesabina yatirilan tutarlar icin ise
sirketin banka hesabina yatirilma tarihi,

esas alinarak bu indirimden yararlanilabilecektir.
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INDIRIM UYGULAMASI

2021 hesap doénemine iliskin olarak indirim uygulamasinda TCMB tarafindan en
son actklanan %24,52 oraninin esas alinacagi aciklanmustir.

indirim uygulamasinda, artirilan sermayenin hesap dénemi icerisinde ortaklarca
nakit olarak ddendigi (nakden taahhiit edilen sermayenin, sermaye artirimina
iliskin kararin ticaret siciline tescil edildigi tarihten énce sirketin banka hesabina
yatirilan kismi igin tescil tarihinin iginde bulundugu) ay kesri tam ay sayilmak
suretiyle, yilin kalan suresi icin kist donem esasina gore indirim tutari
hesaplanacaktir.

Kurum kazancindan indirilebilecek tutar asagidaki sekilde hesaplanacaktir:

Kriraan N fecdi ficeari
Nakdf :
kazanciodan krediler frdirim L
R = sermave X _ X X Stire
indiritebilecek Juiz Oranl
ariist
futar Hr(TFH

Sonraki donemlerde sermayenin azaltilmasi halinde nakdi sermaye artisinin
azaltilan sermaye tutari kadarlik kismi indirim hesaplamasinda dikkate alinmaz.
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SINIRLANDIRILMIS INDIRIM ORANLARI

Gelirlerinin %25 veya fazlasi sirket faaliyeti ile orantili sermaye, organizasyon ve
personel istihdami suretiyle ylritilen ticari, ziral veya serbest meslek faaliyeti
disindaki faiz, kar payi, kira, lisans Ucreti, menkul kiymet satis geliri gibi pasif nitelikli
gelirlerden olusan sermaye sirketleri icin indirim orani %0 olarak uygulanacaktir.

Aktif toplaminin %50 veya daha fazlasi bagli menkul kiymetler, bagl ortakliklar ve
istirak paylarindan olusan sermaye sirketleri icin indirilebilecek tutarin
hesaplanmasinda indirim orani %0 olarak uygulanacaktir.

Artirilan nakdi sermayenin baska sirketlere sermaye olarak konulan veya kredi
olarak kullandirilan kismina tekabul eden tutarla sinirli olmak Gizere indirilebilecek
tutarin hesaplanmasinda indirim orani %0 olarak uygulanacaktir.

Arsa ve arazi yatirimi yapan sermaye sirketlerinde arsa ve arazi yatirrmina tekablil
eden tutarla sinirl olmak Uzere indirilebilecek tutarin hesaplanmasinda indirim
orani %0 olarak uygulanacaktir.
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indirimden her bir hesap dénemi igin ayri
ayri yararlanilabilir:

J Sermaye sirketleri gerceklestirdikleri nakdi sermaye artislari
Uzerinden, nakdi sermaye artisinin yapildigi hesap doneminden
itibaren baslamak Utzere izleyen her bir hesap donemi icin ayri ayri
indirim uygulamasindan yararlanabileceklerdir.

J Sermaye sirketleri tarafindan nakdi sermaye artisina iliskin
hesaplanan indirim tutarinin kazanc yetersizligi nedeniyle ilgili
oldugu hesap donemine ait matrahin tespitinde indirim konusu
yapilamamasi halinde bu indirim tutarlari, herhangi bir
endekslemeye tabi tutulmaksizin izleyen hesap donemlerine iliskin
matrahin tespitinde indirim konusu yapilabilecektir.
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VERGIYE GONULLU uyumLru
MUKELLEFLERE % 5 VERGI
INDIRIMI UYGULAMASI
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VERGISINI ZAMANINDA ODEYEN MUKELLEFLERE % 5 VERGI
INDIRIMI UYGULAMASI

08/03/2017 tarihli ve 30001 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 6824 Sayili Kanunla
193 sayih Gelir Vergisi Kanununun mulga mukerrer 121 inci maddesi yeniden
duzenlenerek getirilen vergiye uyumlu mukelleflere vergi indirimi 1 Ocak 2018
tarihinden itibaren uygulanmaya baslandi.

Vergiye uyumlu;

a) Ticari, zirai veya mesleki faaliyeti nedeniyle gelir vergisi,

b) Finans ve bankacilik sektorlerinde faaliyet gosterenler, sigorta ve reasurans
sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari haric olmak tUzere kurumlar

vergisi mukellefleri,

vergi indiriminden yararlanacaktir.
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VERGISINI ZAMANINDA ODEYEN MUKELLEFLERE % 5 VERGI
INDIRIMI UYGULAMASI

SARTLAR:

Gelir ve kurumlar vergisi mukelleflerinin vergi indiriminden
yvararlanabilmeleri igin;

a) indirimin hesaplanacagi beyannamenin ait oldugu yil ile bu yildan énceki son iki yila ait
vergi beyannamelerinin kanuni stiresinde verilmis olmasi,

b) indirimin hesaplanacagi beyannamenin ait oldugu yil ile bu yildan énceki son iki yil
icerisinde kesinlesmis olmasi kosuluyla vergi beyannamelerindeki vergi turleri itibariyla
ikmalen, re'sen veya idarece yapilmis bir tarhiyat bulunmamasi,

c) indirimin hesaplanacagi beyannamenin verildigi tarih itibariyla, (1) numaral bent
kapsamindaki vergi beyannameleri lizerine tahakkuk eden vergilerin 6denmis olmasi,

¢) Vergi indiriminin hesaplanacagi beyannamenin ait oldugu yil ile 6nceki dort takvim yilinda
Vergi Usul Kanununun 359. maddesinde sayilan fiillerin islenmemis olmasi sarttir.

sarttir.
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VERGISINI ZAMANINDA ODEYEN MUKELLEFLERE % 5 VERGI
INDIRIMI UYGULAMASI

Belirtilen sartlari tasiyan mukellefler; yillhik gelir veya
kurumlar vergisi beyannameleri Gizerinden hesaplanan
verginin %5'ini, 6denmesi gereken gelir ve kurumlar
vergisinden indirerek vergi indiriminden
vararlanabileceklerdir.

Vergi indiriminden yararlanan mukelleflerin belirtilen
sartlari tasimadiginin sonradan tespiti halinde ilgili
vergilendirme déneminde indirim uygulamasi dolayisiyla
ddenmeyen vergiler, vergi ziyal cezasi uygulanmaksizin tarh
edilecektir.
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VERGISINI ZAMANINDA ODEYEN MUKELLEFLERE % 5 VERGI
INDIRIMI UYGULAMASI

Vergi indirimi uygulamasi

e Vergiindirimine iliskin sartlari haiz mukellefler, yillik gelir veya kurumlar vergisi
beyannameleri lizerinden hesaplanan gelir veya kurumlar vergisinin %5'i
oraninda vergi indirimi tutarini hesaplayacaktir.

e Vergi indirimi tutari, her hal ve takdirde 1,5 milyon Tiirk lirasindan fazla
olamayacaktir.

* Busuretle hesaplanan vergi indirimi tutari, 6ncelikle bu beyannameler
uzerinden 6denmesi gereken gelir veya kurumlar vergisinden indirilebilecektir.

e Vergi indirimi tutarinin 6denmesi gereken vergiden fazla olmasi halinde ise kalan
tutar, yillik gelir veya kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken tarihi
izleyen bir tam yil icinde mukellefin beyani tizerine tahakkuk eden diger
vergilerinden mahsup edilebilecektir.

 Busdlreicerisinde mahsup edilemeyen tutarlar red ve iade edilmeyecektir.
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INSAAT ISLERINDE VERGI VE
MUHASEBE
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“INSAAT ISLERI”NIN TANIMI

 Malzeme ve iscilik kullanmak suretiyle,
meydana getirilen bir gayrimenkulln yapi
kismina iliskin faaliyetlerin timudur.

Imar Kanununda; yapi tabirinin, karada ve suda daimi veya gecici,
resmi ve 6zel yer alti veya yeriistii insaati ile ilave, degisiklik ve
tamirlerinin sabit ve hareketli tesisleri kapsadigi belirtilmistir.

Her tiirli bina, kopri, yol, baraj, liman, eneriji iletim hatty,

kanalizasyon, su dagitim sebekesi, kanal, tiinel ve benzeri yapilar

insaat kavrami icinde degerlendirilmektedir. Biitiinliik arz eden etiid,

proje, makine ve tesisat ve montaj isleri de insaat (yapi) kavramina
_dahildir.
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| INSAAT ISLERI

SR : : TAAHHUT SEKLINDE
OZEL iNSAAT ISLERI INSAAT ISLERI

—

Yillara Sari

Yillara Sari
Olmayan
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OZEL INSAAT ISLERINDE
MUHASEBE VE
VERGILENDIRME

* Kendine Ait Arsa Uzerine Insaat
Yapilmasi

* Baskasina Ait Arsa Uzerine Insaat
Yapilmasi




OZEL INSAAT ISINDEN ELDE EDILEN
KAZANCIN NITELIGI

Gelir Vergisi Kanunu’nun 37 nci maddesinde; |

Her tlrlQ ticari ve sinai faaliyetten elde edilen kazancin ticari kazang
oldugu,

Gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli ugrasanlarin
bu islerden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu,

hiktUmlerine yer verilmistir.

Dolayisiyla, sahis isletmesi olarak, satmak amach yapilan 6zel
insaat islerinden elde edilen kazang ticari kazan¢ hikmundedir.
(Kurumlar tarafindan elde edilen, bu tiirden kazanglar ise kurum
kazancina dahildir.)
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OZEL INSAAT ISLERINDE VERGILENDIRME

Ozel insaatlarda tiretim genelde birden cok dénemi kapsamasina
ragmen GVK.42.md. kapsaminda degerlendirilmez.

Ozel vergilendirme sistemi gecerli degildir, genel vergilendirme
sistemi gecerlidir.

GVK’na gore gayrimenkul alim-satimi ve insaat isiyle strekli
ugrasanlarin elde ettigi kazanc ticari kazancg olarak tanimlanmistir.

Gecici vergi mukellefiyeti vardir.

Ticari kazancin ortaya cikmasi icin satisin gerceklesmesi ve insaatin
tamamlanmasi gerekir.

Ticari kazang satis ile maliyet arasindaki olumlu farktir. ';*'

.

[ 4
@® |

7
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ARSA KARSILIGI INSAAT
ISLERI

* Arsa karsiligi insaat isinde iki ayri teslim s6z
konusudur.

MUTEAHHIT
TARAFINDAN ARSAYA
KARSILIK OLARAK ARSA

ARSA SAHIBI
TARAFINDAN

SAHIBINE VERILEN
KONUT VEYA iSYERI
TESLIMI

MUTEAHHIDE
ARSA TESLIiMI
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7104 sayili Kanun ile KDV Kanununun
2/5 inci maddesine eklenen ifade:

* Bu kanunun uygulanmasinda arsa karsiligi
insaat islerinde; arsa sahibi tarafindan konut

veya isyerine karsilik muteahhide arsa pay!
teslimi, muteahhit tarafindan arsa payina
karsilik arsa sahibine konut veya isyeri teslimi
yvapilmis sayilir.
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Arsa Sahibi Tarafindan Miteahhide Arsa Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve sirekli bir faaliyet
olarak strdirmesi halinde, konut veya isyeri karsilig

muteahhide yapilan bu arsa teslimi KDV'ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasini

daire veya isyeri karsiliginda muteahhide tesliminde vergi
uygulanmaz.

Muteahhit Tarafindan Arsa Sahibine Konut veya
Isyeri Teslimi

Muteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak
yapilan teslimlerde, emsal bedel Gzerinden KDV uygulanir.
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Arsa Karsiligi Insaat islerinde Vergiyi
Doguran Olay

e Arsa karsihigi insaat islerinde vergiyi doguran olay, miiteahhidin arsa
karsiligi konut, isyeri gibi bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimiyle
gerceklesmektedir.

e Butarih itibariyle arsa acisindan da vergiyi doguran olay vuku bulmaktadir.

* Tasinmazda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerceklesmekle birlikte,
tapuya tescilden once bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna terk
edilmesi (Kullanima baslama) durumunda da vergiyi doguran olay
gerceklesmektedir.

Arsa sahibinin arsa tesliminin ticari nitelikli olmasi durumunda

arsa icin, muteahhidin ise arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz
birimler icin, vergiyi doguran olayin vuku buldugu tarih
itibariyle es zamanl olarak fatura diizenlemesi gerekmektedir.
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Arsa Sahibi Tarafindan Muteahhide
Arsa Payi Teslimi

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa
sahibinin arsa alim satimini mutat ve surekli bir faaliyet
olaraksur dirmesi halinde, konut veya isyeri karsilig
muteahhide yapilan bu arsa payi teslimi KDV’ye tabidir.

Ancak arsa sahibinin, gercek usulde mukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsa
payini konut veya isyeri karsiliginda miteahhide
tesliminde vergi uygulanmaz.
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Miteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi

e 3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 6 nci fikrasinda, arsa
karsiligl insaat islerine iliskin bedelin tespitinde, miteahhit
tarafindan arsa sahibine birakilan konut veya isyerinin,
213sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer
alan ikinci siradaki maliyet bedeli esasina gore belirlenen
tutarinin esas alinacagi hukim altina alinmistur.

e 213 sayili Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasina gore,
maliyet bedeli esasinda emsal bedeli belli edilecek malin,
maliyet bedeli bilinir veya ¢ikarilmasi mimkun olursa,
mukellef bu maliyet bedeline, toptan satislar icin %5,
perakende satislar icin %10 ilave etmek suretiyle emsal
bedelini bizzat belli etmektedir.
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Miteahhit Tarafindan Arsa Sahibine
Konut veya Isyeri Teslimi

* Buna gore, miteahhit tarafindan arsa sahibine arsa payinin karsiligi olarak
yapilan konut veya isyeri teslimlerinde, konut veya isyerinin 213 sayili
Kanunun 267 nci maddesinin ikinci fikrasinda yer alan ikinci siradaki
maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutari Gzerinden KDV uygulanir.
3065 sayili Kanunun 27 nci maddesinin 4 lncu fikrasina gore, katma deger
vergisi uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde genel idare
giderleri ve genel giderlerden mamule disen hissenin bedele katilmasi
mecburi oldugundan, genel idare giderleri ve genel giderlerden konut veya
isyerine dusen hissenin arsa karsiligl insaat islerine iliskin bedele dahil
edilmesi gerekmektedir.

* Ayrica, arsa sahibine kalacak konut veya isyerlerine iliskin
arsa payinin miteahhide devri s6z konusu olmadigindan,
arsa sahibine birakilacak konut veya isyerlerinin maliyet
bedelinin tespitinde arsa payi dikkate alinmayacaktir.
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ARSA KARSILIGI INSAAT iSLERINDE

TOPLAM MALIYET

ARSA MALIYETI i T INSAAT MALIYETI

v

v

Arsa sahibine verilen Arsa sahibine verilen
dairelerin dairelerin insaat
Insaat Maliyeti maliyeti

+ +

Miuteahhitte kalan
dairelerin insaat
maliyeti

Arsa sahibine verilen
nakit toplami
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Arsa Maliyeti

* Miteahhit acisindan arsa maliyeti (arsa payi
karsiliginda) arsa sahibine teslim edilen daire ve
isyerlerinin yapimi igin yapilan harcamalarin
toplamini olusturmakta olup, bu bedel insaat
maliyetinin de icerisinde yer almaktadir. Buna
gore, arsa karsiliginda muteahhit firma
tarafindan arsa sahibine verilecek daireler,
isyerleri icin yapilan harcamalar veya 6denen
nakit para miiteahhit firma agisindan arsa
sahibinden alinan arsa payinin maliyet bedeli
olacaktir.
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Ornek Uygulama :

Muteahhit firma (G) Insaat Ltd. Sti. ile arsa
sahibi Bayan (H) arasinda arsa karsiligl insaat

sozlesme si dlizenlenis olup; s6zlesme uyarinca
insa edilecek olan 100 adet dairenin 40 adedi

arsa sahibine birakilacaktir.

Insa edilecek dairelerin tamaminin net kullanim
alanlari 100 m2'dir ve insaat 6zellikleri aynidir.
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Ornek Uygulama (Veriler) :

Insa edilen toplam 100 adet daire icin gerceklesen toplam insaat maliyetleri
soyledir:

* Insaat Malzemesi : 30.000.000 TL
 Direk iscilik Giderleri : 15.000.000 TL
* Genel Uretim Giderleri ve Gen Yén. Gid. Payi Toplami : 5.000.000 TL
e TOPLAM : 50.000.000 TL

Alinan insaat malzemelerinin tamami kullaniimistir.

Dairelerin tamami KDV hari¢ 1.000.000 TL birim bedelle satilmistir.

NOT: Ornegin ¢coziimiinde kolaylik saglamasi acisindan muhasebe
kayitlari toplulastirilmis sekilde yapilmis ve bazi detaylar ihmal
edilmistir.
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Ornek Uygulama :

150. iLK MADDE VE MALZEME 30.000.000
191. iNDIRILECEK KDV 5.400.000
320. SATICILAR/ ... 35.400.000

insaat malzemelerinin alis kaydi

710. DIREKT iLK MADDE VE MALZEME GIiDERLERI 30.000.000

150. iLK MADDE VE MALZEME 30.000.000

insaat malzemelerinin insaat isinde kullaniimasi
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Ornek Uygulama :

720. DIREKT iSCiLiK GIDERLERI 15.000.000
730/770. GENEL URETiM/YONETIM GiDERLERI 5.000.000
191. iNDIRILECEK KDV 900.000
320. SATICILAR / ... 20.900.000

insaat maliyetlerinin ilgili hesaplara kaydi
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Ornek Uygulama :

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

150 710

30.000.000 30.000.000 30.000.000

720 730/770

15.000.000 5.000.000
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Ornek Uygulama :

151. YARI MAMUL URETIM 50.000.000
711. D. iLK MD. MLZ. GiD. YANSITMA 30.000.000
721. D.isCiLiK GiD. YANSITMA 15.000.000
731/771. GENEL URETiM GiD. YANS. 5.000.000

insaat maliyetlerinin yarimamul hesabina yansitilmasi

711. D. iLK MD. MLZ. GiD. YANSITMA 30.000.000

721. D. iSCiLiK GiD. YANSITMA 15.000.000

731/771. GENEL URETiM GiD. YANSITMA 5.000.000
710. D. iLK MD. MLZ. GiD. 30.000.000
720. D. iSCiLiK GiD. 15.000.000
730/770. GENEL URETiM GiD. 5.000.000

Yansitma ve ilgili maliyet hesaplarinin kapatiimasi
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Ornek Uygulama :

152. MAMULLER 50.000.000

151. YARI MAMULLER URETIM 50.000.000

insaatlarin tamamlanmasi tizerine yarimamul hesabinin mamul hesabina aktariimasi

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

150 720

30.000.000 30.000.000 30.000.000 30.000.000 5.000.000 5.000.000 15.000.000 15.000.000

152
50.000.000 50.000.000 50.000.000
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Ornek Uygulama :

ARSA MALIYETINiIN KAYITLARA ALINMASI :
* Arsa Sahibine Birakilan Dairelerin Toplam Emsal Bedeli
= 20.000.000 TL (40 x 500.000 TL)* + % 5 kar marji = 21.000.000 TL

120. ALICILAR (Arsa Sahibi) 21.000.000
659/689. ..... ZARAR (KKEG)** 210.000
600. YURTICI '.SA.TISLAR . 21.000.000
(Arsa sahibine yapilan teslimler)
391. HESAPLANAN KDV 210.000

Arsa sahibine dairelerin teslimi

152. MAMULLER 21.000.000

320. SATICILAR (Arsa sahibi) 21.000.000

Arsa maliyetinin kayitlara alinmasi

*Bir adet dairenin insaat maliyeti
** Maliye Bakanliginca verilen 6zelgede, arsa sahibinden tahsil edilemeyen KDV’nin KKEG olduguna dair

goris bildirilmistir. irfan VURAL



Ornek Uygulama :

320. SATICILAR (Arsa sahibi) 21.000.000

120. ALICILAR (Arsa sahibi) 21.000.000

Cari hesaplarin karsilikli kapatilmasi

Mevcut Asama Itibariyle ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

152 60

50.000.000 21.000.000
21.000.000

71.000.000
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Ornek Uygulama :

Miiteahhide Ait Olup, Uglincii Kisilere Yapilan Satislar:
* Toplam Satis Bedeli = 60.000.000 TL (60 x 1.000.000 TL)

120. ALICILAR (Diger Alicilar) 60.600.000
600. YURT iCi SATISLAR N as
(Diger Alicilara Yapilan Satislar)
391. HESAPLANAN KDV 600.000

Uciinci kisilere yapilan daire satislarinin kaydi

620. SATILAN MAMUL MALIYETi (100 adet daire)

insaat Maliyeti : 50.000.000 71.000.000
Arsa Maliyeti  :21.000.000
152. MAMULLER 71.000.000

Satilan mamuliin maliyet kaydi
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Ornek Uygulama :
Mevcut Asama Itibariyle Ilgili Hesaplarin Defter-i Kebir Kayitlari:

50.000.000 21.000.000
21.000.000 60.000.000
71.000.000 81.000.000

Bu verilere gore;
e Satis Hasilati : 81.000.000 TL

e Satis Maliyet : 71.000.000 TL
e Satis Kari : 10.000.000 TL
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Ornek Uygulama :
SAGLAMA :

A Miteahhidin Daire Satislarindan Elde Ettigi Hasilat 60.000.000 TL

B Miiteahhidin Katlandig Toplam Maliyet 50.000.000 TL

C Miiteahhidin Kazanci 10.000.000 TL

Bu maliyetin yani sira, arsa sahibinden tahsil edilemeyen 210.000 TL KDV
bulunmaktadir. Maliye Bakanligi goruslerine gore s6z konusu tutar KKEG
mahiyetindedir.
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INSAAT DEVAM EDERKEN YAPILAN
SATISLARIN DURUMU

 |nsaat devam ederken satis bedeli olarak yapilan édemeler
karsiliginda fatura dizenlenmesine gerek yoktur.

* Bu bedellerin kayitlara avans olarak intikal ettirilmesi, tapuya tescil
ettirildigi tarih veya tapuya tescilinden 6nce dairelerin hak
sahiplerinin kullanimina tahsis edilmedigi durumda tahsis edildigi
tarihten itibaren yedi gun igcerisinde gercek satis bedeli Gzerinden
fatura dizenlemeleri gerekmekte olup bilahare ek bir bedel
alinmasi halinde ek fatura kesilmesi gerekir.

102. BANKALAR

340. ALINAN AVANSLAR
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ARSA SAHIBININ DURUMU
el ) 57N —)

Teslim

1. Asama all 2. Asama

(edinilmesi)

(Arsanin kat karsiligi verilmesi) (Elde edilen dairelerin cesitli
sekillerde degerlendirilmesi)

GVK 76 nolu sirkiiler:

Arsa olarak iktisap edilen gayrimenkul lGizerine bina insa edilmesi veya s6z konusu
gayrimenkuliin kat karsiligl verilmesi sonucu alinan gayrimenkullerin tapuya tescili, cins
tashihi sayilarak tapuya tescil tarihinin iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekir.

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deger artisi kazancinin konusuna
girmemektedir. Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen gayrimenkullin Gzerine, sahibi
tarafindan insa edilen veya kat karsiligi olarak alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden
cikarilmasi halinde elde edilen gelir, deger artisi kazanci kapsaminda
degerlendirilmeyecektir.
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Ornek :

Bayan (F)'nin, 05.08.1999 tarihinde satin aldigi arsayi, 23.01.2005 tarihinde kat karsihigi
olarak miteahhide vererek almis oldugu gayrimenkuller, 25.04.2007 tarihinde tapuya tescil
edilmistir.

Kat karsiligr alinan gayrimenkuller yeni bir iktisap olarak kabul edilecek ve deger artisi
kazancinin tespitinde gayrimenkullerin tapuya tescil edildigi 25.04.2007 tarihi esas
alinacaktir. Fiilen kullanimin tapu tescilinden 6nce gerceklesmesi halinde ise bu tarihin esas
alinacagi tabiidir.

Ornek :

Bayan (E) tarafindan 25.10.1992 tarihinde satin alinan ve tapuya arazi olarak tescil edilen
gayrimenkulln belediyece ifraz islemi sonucu, 27.07.2008 tarihinde cins tashihi
gerceklestirilerek tapuya arsa olarak tescili yapiimistir.

Deger artisi kazancinin tespiti acisindan, s6z konusu degisikligin (cins tashihi) yapildigi
27.07.2008 tarihinin esas alinmasi gerekir.

Ornek:

Bay (B)'ye veraset yoluyla intikal eden iki katl ahsap bina, yikilip yerine yeni bir bina yapmasi
ve bu yeni binadan kendisine iki adet daire verilmesi karsiliginda, miateahhide verilmistir. Bay
(B), muteahhitten kat karsihgi aldigi iki adet daireyi teslim aldigi yil icinde satmistir.

lvazsiz olarak (veraset yoluyla) iktisap edilen gayrimenkuliin, cins tashihi yapilarak kat karsihg
verilmesi halinde, "ivazsiz iktisap edilme" niteligi degismeyeceginden, gayrimenkullin
satisindan elde edilen gelir de deger artisi kazancina tabii olmayacaktir.
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HASILAT PAYLASIMI YONTEMA

Uygulamada “Hasilat Paylasimi”, yada “Gelir Paylasimi” vb. sekillerde
diizenlenen s6zlesmeler uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz
birimler yerine bunlarin hasilati paylasiimakta olup, bu tur sézlesmeler
geregince yapilan islerin de “Arsa Karsiligi Insaat” olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Bagimsiz birimlerin Gglincu sahislara satisinda, vergiyi doguran olayin vuku
buldugu tarihte sadece muteahhit tarafindan uigiincii sahislara fatura
diizenlenecek, faturada gosterilen toplam bedel tizerinden bagimsiz
birimlerin niteligine gore %1 veya %18 oraninda KDV hesaplanarak beyan
edilecektir.

Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa alim
satimini mutad ve surekli bir faaliyet olarak sirdirmesi halinde, vergiyi
doguran olayin vuku buldugu tarih itibariyle hasilattan kendisine kalan pay
icin mUteahhite arsa satis faturasi duzenleyecek, fatura bedeli Gzerinden
genel esaslara gore KDV hesaplayarak beyan edecektir. Arsa tesliminin,
KDV’nin konusuna girmemesi veya KDV’den istisna edilmis olmasi halinde
bu teslimde KDV hesaplanmayacaktir.
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YILLARA SARI (YAYGIN)
INSAAT ISLERINDE
MUHASEBE VE
VERGILENDIRME
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YILLARA SARI INSAAT ONARMA
ISLERINDE OZEL VERGILENDIRME REJiMI

* Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve
onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil
kesin olarak tespit edilir ve o yilin geliri sayilarak
ilgili yil beyannamesinde gosterilir.

 Miukellefler bu madde kapsamina giren hallerde
her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini
ayri bir defterde veya tutmakta olduklari defterin
ayri bir sayfalarinda gostermeye mecburdurlar.
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¥
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YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM
ISLERININ UNSURLARI

GVK Md. 42:

Bir isin «yillara sari insaat ve onarim isi» kapsaminda
Ozel vergilendirme rejimine tabi olmasi icin asagidaki
unsurlarin tamaminin varligi gerekir:

Is, insaat veya onarim isi olmalidur.

Is, birden fazla yila yaygin olmalidir.

Is, taahhiide bagh olarak yapilmalidir.
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s, Insaat Isi Olmalidir !

3194 sayili imar Kanunu’nun 5 ‘inci maddesi : “Yapr karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi yeralti
ve yertistii insaati ile bunlarin ilave, degisiklik ve tamirlerini icine alan sabit ve miiteharrik tesislerdir.”

4734 Sayili Kamu ihale Kanunu’nun 4.maddesi: “ Yapim : Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim,
liman, tersane, koprti, tiinel, metro, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil
hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, taskin koruma ve dekapaj gibi her tiirlii
insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, tamamlama, biiylik onarim, restorasyon, cevre
diizenlemesi, sondaj, yikma, gliclendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim isleri”

Is Kollar Tiiziigii: “Insaat ; Bina, yol, képrii, demiryolu, tiinel, metro, kanalizasyon, liman, dalgakiran, havuz,
istihkam, hava alani, dekovil ve tramvay yolu, spor alanlari yapimi gibi her ¢esit yapicilik isleri ile bunlarin etiit,
proje, arastirma, bakim, onarim ve benzeri isleri ”

Insaat: malzeme ve is¢ilik kullanmak suretiyle meydana getirilen
gayrimenkulin yapi kismina ait faaliyetlerin timdnu kapsar.

Onarim ise bir gayrimenkuliin iskeleti disinda harap olan kisimlarin
yeniden yapilmasi ile ilgili biytlik 6lglideki tamirat ve yenileme
faaliyetlerini ifade etmektedir.

Yapilan is ingaat isinin bir pargasi olmalidir.

4
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Insaat Isi Olmayan Baazi Isler

Proje Cizim lsi

Harita Yapim lsi

Arazi Toplulastirmasi
Imar Plani Uygulamalari

Yeni Parsellerin Réleve, Tersim, Tescil isleri

Sadece Hazir Beton Teslimi

—
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s, Yillara Yaygin Olmalidir !

* Isin yillara yaygin olmasindan kasit, isin basladigi yilda degil,
sonraki yillarda bitmesidir. (Isin baslangic tarihi ile bitim tarihi
ayni yil icinde olmamalidir.)

* Bu nedenle bir yildan kisa suren isler de yillara sari olarak
degerlendirilebilir.

« Ornegin; 10 Kasim 2017’de baslayip, 24 Ocak 2018’te biten is, her

ne kadar yaklasik ikibucuk ay sirmus olsa da yillara sari olarak
kabul edilir.
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ISIN BASLANGIC VE BITIS TARIHLERI

BASLANGIC TARIHI

Yapilan s6zlesmede yapilacak isin yer
teslimi ongorilmdis ise yerin teslim
edildigi tarih

Sozlesmede yer teslim tarihi
belirtiimemis ise sdzlesmede belirtilen
isin baslangig tarihi

Soézlesmede bunlarin higbiri
belirtiimemis ise sozlesme tarihi

Gegici ve kesin kabul usulliine tabi olan
islerde; gegici kabullin yapildigini
gosteren tutanagin idarece onaylandigi
tarih

Gecici ve kesin kabul usulliine tabi
olmayan islerde; isin fiilen
tamamlandigi tarih

Veya, gecici ve kesin kabul usulliine tabi
olmayan islerde; isin fiilen birakildigi
tarih
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YILLARA SARI INSAAT ISLERINDE STOPA)J
(KESINTI = TEVKIFAT) UYGULAMASI

* 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun 94/3 lnc;

e 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 15/1-a (dar mukellef
kurumlara yapilan 6demeler icin Md. 30/1-a) maddesi uyarinca;

birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan
kurumlara bu isleri ile ilgili olarak yapilan hakedis 6demeleri vergisi
kesintisine tabidir.
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Basladiginda Yillara Sari Olmayip, Cesitli
Nedenlerle Sonradan Yillara Sari Olan
Islerde Vergi Kesintisi

« Ek sure ile ilgili kararin verildigi

tarihten,
Daha énce stopaj

+ Ek siire veriimemis olmakla yapilmayan hakedis

birlikte isin bitiminin ertesi yila 0demeleri icin

tagmasi halinde ise, ertesi herhangi bi

takvim yili basindan, dUzeH?me i

" ) - yapilmasina gerek

itibaren 0denecek istihkak yoktur.

(hakedis) bedelleri Gzerinden
vergi kesintisi yapiimasi gerekir.

(18 sira numarali Mali?/e Bakanhgi
Muhasebat Genel Tebligi)
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Yillara Sari insaat Isinde Gegici Kabul Tarihinden
Sonra Yapilacak Odemelerden Vergi Kesintisi
Yapilip Yapilmayacagi

» Isin bitim tarihini belirleyen gecici kabul
tutanaginin onaylandigi tarihten sonra
vapilan islere iliskin hakedis odemeleri
Uzerinden vergi kesintisi yapilmaz.

* Benzer sekilde, heniz is baslamadan
vapilan ddemeler de vergi kesintisine tabi
degildir.
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YILLARA SARI INSAAT iSLERINDE
GECICI VERGI

* GVK 120. madde hikmtne gore; yillara yaygin insaat
faaliyetinde bulunan isletmeler gegici vergi
kapsamina dahil edilmemistir.

* Dolayisiyla bu mukellefler y|IIara sari islerinden elde
ettikleri kazanglarini geglu vergi beyanlarlna dahil
etmezler. (Is bitse de s6z konusu isin geliri isin
bittigi gecici vergi doneminde degil, o yila ait genel
beyan doneminde yapilir.)

* Gegici vergi doneminde kazanc¢ beyan edilmedigi /&50
icin, kazanca ait stopajlarin mahsubu da mimkdin | '1H5 =Y
degildir.
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YILLARA SARI INSAAT ISLERINDEN ELDE
EDILEN KAZANCIN HESAPLANMASI

Yillara sari insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanclar,
is devam ettigi middetce beyan edilmeyip, isin bittigi yilin
geliri olarak beyan edileceginden, bu islerden elde edilen
gelirin dogru olarak hesaplanmasi dnem arz etmektedir.

Bu nedenle, her bir isten elde edilen gelirin dogru
hesaplanmasi gerekir. Bu kapsamda, bir insaat isi ile ilgili
hakedisin diger islerin gelirleri ile karistirlmamasi gerekir.

Benzer sekilde bir isle ilgili maliyetlerin, diger
islerin maliyetleri ile karistirnlmamasi gerekir. ; —~

op——
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GELIR VERGISI KANUNU’NA GORE YILLARA SARI
INSAAT VE ONARMA ISLERINDE MUSTEREK GENEL
GIDERLER VE AMORTISMANLARIN DAGITILMASI

Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat ve onarma
islerinde veya bu islerin diger isler ile birlikte yapilmasi
halinde, ortak giderler Gelir Vergisi Kanunu’nun 43
uncl maddesinde yer alan hikme gore bitln islere
dagitilir.

S6z konusu madde hukmune goére; Yil icinde birden
fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde,
her yila ait musterek genel giderler, bu islere ait
harcamalarin bir birine olan nlspetlerlne gore |$Iere
dagitilir. ~ \
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YILLARA SARI INSAAT VE ONARIM
ISLERININ MUHASEBELESTIRILMESI

Tekdiizen Hesap Planinda Yillara Sari insaat ve
Onarim Isleri ile ilgili Hesaplar :

170-178 Yillara Yaygin ingaat ve Onarim Maliyetleri

Yillara Yaygin insaat ve Onarim Hakedisleri

m Pesin Odenen Vergi ve Fonlar
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INSAAT iSi BITTIGINDE YAPILMASI
GEREKEN MUHASEBE KAYITLARI

* %k %k

622. SATILAN HiZMET MALIYETi

170. YILLARA YAY. iNS. ON. MALIYETLERI

* %k %k

350. YILLARA YAY. iNS. ON. HAKEDISLERI

600. YURT iCi SATISLAR
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YAPIM ISLERINDE
KDV TEVKIFATI
UYGULAMASI

Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi uyarinca; yapim isleri ile
bu islerle birlikte ifa edilen miihendislik-mimarlik ve etiit-proje
hizmetleri, kismi tevkifat uygulamasina tabidir.
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TEVKIFAT UYGULAYACAK ALICILAR VE
TEVKIFAT ORANI

e Tebligin
(1/C-2.1.3.1/b) )

ayiriminda
sayllanlara karsi ifa
edilen yapim isleri
ile bu islerle birlikte
ifa edilen
muhendislik-
mimarlik ve etut-
proje hizmetlerinde,
alicilar tarafindan
(4/10) oraninda KDV
tevkifati uygulanir.

Belirlenmis alicilar (KDV miikellefi olsun olmasin):

- 5018 sayili Kanuna ekli cetvellerde yer alan idare, kurum ve

kuruluslar, il 6zel idareleri ve bunlarin teskil ettikleri birlikler,

belediyelerin teskil ettikleri birlikler ile kdylere hizmet gotiirme

birlikleri,

- Yukarida sayilanlar disindaki, kanunla kurulan kamu kurum ve

kuruluslari,

- Déner sermayeli kuruluslar,

- Kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslari,

- Kanunla kurulan veya tizel kisiligi haiz emekli ve yardim sandiklari,

- Bankalar,

- Kamu iktisadi tesebbiisleri (Kamu iktisadi Kuruluslar, iktisadi Devlet

Tesekkdlleri),

- Ozellestirme kapsamindaki kuruluslar,

- Organize sanayi bolgeleri ile menkul kiymetler, vadeli islemler

borsalari dahil butiin borsalar,

- Yaridan fazla hissesi dogrudan yukarida sayilan idare, kurum ve

kuruluslara ait olan (tek basina ya da birlikte) kurum, kurulus ve

isletmeler,

- Paylari Borsa istanbul (BIST)A.S.nde islem géren sirketler,

- Kalkinma ve yatirim ajanslari.

- sigorta ve reaslrans sirketleri, sendikalar ve Ust kuruluslari, vakif
Universiteleri, mobil elektronik haberlesme isletmecileri
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TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI

* Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman,
tersane, kopru, tinel, metro, viyaduk, spor tesisi, alt yapi, boru
iletim hatti, haberlesme ve enerji nakil hatti, baraj, enerji
santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, dekapaj,
taskin koruma ve benzerlerine iliskin her tlirli insaat isleri.

* Yukarida sayilan yapilar ve insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat,
ihrazat, nakliye, 1sitma-sogutma sistemleri, ses sistemi, goruntu
sistemi, 151k sistemi, tamamlama, boya badana dahil her tirla
bakim-onarim, dekorasyon, restorasyon, cevre duzenleme,
dekapaj, sondaj, yikma, guclendirme, montaj, demontaj ve
benzeri isler. Bu isler, yukarida belirtilen yapilarla ilgili olmakla
birlikte insaat isinden sonra veya insaat isinden bagimsiz olarak
yapilmalari halinde de bu kapsamda tevkifata tabi tutulur.
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« 1/3/2021 tarihinden itibaren; belirlenmis
alicilara ilaveten, KDV mukelleflerine (sadece
sorumlu sifatiyla KDV oOdeyenler bu kapsama
dahil degildir) karsi ifa edilen ve KDV dahil
bedeli 5 milyon TL ve uzerinde olan yapim
isleri ile bu yapim isleriyle birlikte ifa edilen
muhendislik-mimarlik ve etut-proje
hizmetlerinde de KDV tevkifati uygulanacaktir.
Projenin  genislemesi, sozlesme bedelinin
tuncellenmesi ve benzeri nedenlerle s

edelinin daha sonra 5 milyon TLyi asmasi
halinde, bu durumun ortaya ciktigi tarihten
itibaren tevkifat uygulanacaktir.
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TEVKIFAT UYGULAMASININ KAPSAMI - II

* Yapim isleri ile birlikte ifa edilen; mimarlik,
muhendislik, etlt, plan, proje, harita (kadastral
harita dahil), kadastro, imar uygulama, her

Olcekte imar plani hazirlama ve benzeri
hizmetler.

(Bu hizmetler yapim islerinden ayri ve bagimsiz
olarak verildigi takdirde Tebligin (1/C-2.1.3.2.2.)
bolimu kapsaminda degerlendirilir.)
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Yapim isleri ile ilgili Kamu ihalelerine
Girilebilmesi Icin...

Yapim isleri ihaleleri Uygulama Yénetmeliginin 35. Maddesine gore;
(R.G. Mikerrer sayi. 4 Mart 2009)

* Cari oranin (donen varliklar / kisa vadeli bor¢lar) en az 0,75 olmasi
(hesaplama yaplilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri, donen
varliklardan ve hakedis gelirleri kisa vadeli bor¢clardan distlecektir),

e Oz kaynak oraninin (6z kaynaklar/toplam aktif) en az 0,15 olmasi
(hesaplama yaplilirken, yillara yaygin insaat maliyetleri toplam
aktiflerden diistlecektir),

* Kisa vadeli banka bor¢larinin 6z kaynaklara oraninin 0,50’ den kiigiik
olmasi,

Gerekir.
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YURT DISINDA YAPILAN
INSAAT ISLERINE YONELIK
VERGISEL AVANTAIJLAR

* Yurt Disi insaat ve Onarim islerinden Elde Edilen Kazanglara iliskin

e Gotiiri Gider Uygulamasi (GVK md. 40/1)

* Yurt Disinda Yerlesik Kigilere Verilen Mimarlik,

Kurumlar Vergisi istisnasi (KVK md. 5/1-h)

Miihendislik vb. Hizmetlere iliskin Vergi Ind|r|m|
(KVK md. 10/1-g)
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KONUT TESLIMLERINDE INDIRIMLI
KDV ORANI UYGULAMASI VE BU
TESLIMLERDEN KAYNAKLANAN

KDV IADESI

Net alani 150 m2’nin altindaki konutlarin teslimi
2013 oncesinde herhangi bir ayrima gidilmeksizin
ylizde 1 KDV oranina tabi iken, 1 Ocak 2013 tarihli
Resmi Gazete’de yayimlanan 2012/4116 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile bu kapsamdaki
teslimlerde farkh KDV oranlari belirlenmistir.
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KONUT TESLIMLERINDE KDV ORANI

Yapi ruhsati, 01/01/2017’den sonra alinan KONUTLARIN
tesliminde;

Bliylksehir Belediyelerindeki liiks veya Birinci Sinif insaatlarin Net
alani 150 m2’ye kadar olan KONUTLARIN Tesliminde; binanin
Uzerine yapildigi arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 29.
Maddesine istinaden Tespit edilen arsa birim m2 vergi degeri;

- 1.000 Tl'nin altinda ise KDV orani %1’dir.
-1.000 TL ile 2.000.-TL (2.000.-TL haricg) arasinda ise KDV orani

%38’dir.
- 2.000 TL Gzerinde ise KDV orani % 18’dir.
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29 Mart 2022 SALI Resmi Gazete Sayi : 31793

CUMHURBASKANI KARARI

Karar Sayisi: S359

Ekli “*“Mal ve Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine
fliskin Kararda Degisiklik Yapilmasina Dair Karar™in yiriurlige konulmasina, 3065 sayih
Katma Deger Vergisi Kanununun 28 inci maddesi geregince karar verilmistir.

MADDE 9- Aymi1 Kararin eki (11) sayih listeye asagidaki siralar eklenmigtir.

“35- Konutlarin net alanimin 150 m?’ye kadar olan kisma,

36- Arsa ve arazi teslimleri,

37- Sabun, sampuan, deterjan, dezenfektanlar, i1slak mendil (sabun, deterjan veya
soliisyon emdirilmis olsun olmasin), tuvalet kagidi, kagit havlu, kagit mendil ve pecgete, dis
firgas1 ve macunu, dis iplikleri,

38- 30/12/2021 tarihli ve 5045 sayili Cumhurbaskam Kararn eki Istatistik Pozisyonlarina
Bolinmis Tiirk Giimriik Tarife Cetvelinin 9619.00 pozisyonunda yer alan mallar,”

MADDE 10- Bu Karar, yayimim izleyen ay basindan itibaren yiiriirliiie girer.
Bu Kararin yiirtirliik tarihinden énce yapi ruhsati alinmis veya kamu kurum ve kuruluslan
ile bunlarin istirakleri tarafindan ihalesi yapilmis projeler kapsaminda insa edilen konutlar i¢in

1 inci ve 4 Uncii maddelerde kaldinlan veya degistirilen hiikkiimlerin uygulanmasima devam
olunur.

MADDE 11- Bu Karar hitkiimlerini Hazine ve Maliye Bakam yiiriitiir.



TESEKKURLER...
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